
ПОПЕРЕДНІЙ ДОГОВІР № +++++++
купівлі-продажу нерухомого майна

Місто Київ, +++++++++++++ дві тисячі восьмого року
Юридична особа за законодавством України – Товариство з обмеженою відповідальністю ”Будівельно-комерційна фірма ”Граніт“ (ідентифікаційний код 30023823) (надалі – Продавець) в особі ----------------------------, який діє на підставі  довіреності, виданої 15.06.2006 року та посвідченої приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу -------------. за реєстровим  № 4178, з однієї сторони, та

Фізична особа – громадянин +++++++ +++++++ (паспорт: ++++++++++++++++, ідентифікаційний номер ++++++, місце проживання: +++++++++++), який діє на підставі власного волевиявлення, будучи попередньо ознайомленим з вимогами цивільного законодавства щодо недійсності правочинів, перебуваючи при здоровому розумі, ясній пам’яті та діючи добровільно, розуміючи значення своїх дій та правові наслідки укладення цього правочину (надалі – Покупець), з другої сторони, 
а разом – Сторони, керуючись ст. 628 та ст. 635 Цивільного кодексу України та приймаючи до уваги, що:

- Продавець відповідно до умов Інвестиційно-підрядного договору на виконання робіт по будівництву житлових будинків №23 та №23-А по вул. Вєтрова в м. Києві №1/132 від 28.09.2004р. набуде право власності на квартиру номер +++, що складається з ++ (++++) житлових кімнат, має загальну площу +++ (+++++) кв. м, житлову площу +++ (++++) кв. м та знаходиться на ++ (+++++) поверсі житлового будинку за адресою: м. Київ, вул. Вєтрова, 23 (надалі – Квартира), і має намір здійснити відчуження Квартири  третім особам, а

- Покупець має намір придбати Квартиру у власність,

 уклали цей попередній договір купівлі-продажу нерухомого майна (далі – Попередній договір) про таке: 

1. Після набуття, оформлення та реєстрації у визначеному законодавством порядку Продавцем права власності на Квартиру, Сторони зобов’язуються у строк не пізніше 31 серпня 2010 року укласти договір купівлі-продажу нерухомого майна (далі – Основний договір), предметом якого буде придбання Покупцем у власність Квартири.

2. Істотними умовами Основного договору є:
2.1. Ціна Основного договору (вартість Квартири) – ++++ грн. (+++++++++++++), без ПДВ.
   2.2. Форма розрахунків: безготівкова.

   2.3. Порядок розрахунків: оплата у повному обсязі в день укладення Основного договору.

Істотні умови Основного договору можуть бути доповнені та змінені  за умови їх погодження  між Сторонами відповідно до чинного законодавства України.

      3. Зазначену в цьому Попередньому договорі ціну Основного договору Продавець визнає вигідною для себе, її розмір не пов’язаний зі збігом якихось важких для нього обставин і повністю його задовольняє.


4. Сторони гарантують, що з моменту укладення цього Попереднього договору:

4.1. не ведуть перемов та не вживають жодних заходів щодо укладення будь-яких правочинів з третіми особами з питань, що є предметом цього Попереднього договору та Основного договору.

4.2. забезпечують повну конфіденційність інформації щодо цього Попереднього договору та дій Сторін, направлених на його виконання та укладення Основного договору.

   4.3. відчужувана Квартира на момент укладення цього Попереднього договору і на момент укладення Основного договору не буде нікому іншому продана, подарована, відчужена іншим способом, в спорі (в тому числі у судовому спорі) і під заставою не перебуває, прав щодо неї у третіх осіб (в тому числі за договорами найму) як в межах, так і за межами України немає, як вклад до статутного фонду юридичних осіб вона не передана, як юридична адреса не використовується. Продавець гарантує, що в результаті цього продажу не будуть зменшені або обмежені права та охоронювані законом інтереси будь-яких третіх осіб стосовно Квартири, яка є предметом цього Попереднього договору. Треті особи не мають самостійних прав на Квартиру.
  4.4. Сторони перебувають у стані, коли повністю розуміють значення своїх дій, укладення цього договору не є наслідком помилки, обману, насильства, погрози, зловмисної угоди або збігу тяжких обставин.

  4.5. Цей Попередній договір не приховує іншу угоду і відповідає дійсним намірам Сторін створити для себе юридичні наслідки, передбачені цим Попереднім договором. Особи, що підписали цей Попередній договір, стверджують про те, що текст Попереднього договору ними прочитаний повністю і всі його положення зрозумілі та узгоджені між Сторонами.

5. Всі витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням Основного договору сплачує Покупець.
6. Покупець з метою забезпечення своїх зобов’язань за цим Попереднім договором щодо укладення Основного договору до 30 серпня 2010 року перераховує на рахунок Продавця Гарантійний платіж у розмірі ++++ грн. (+++++++++++++), без ПДВ. 

У випадку неперерахування Покупцем Гарантійного платежу протягом визначеного у цьому пункті Попереднього договору строку, з наступного робочого дня цей Попередній договір вважається достроково розірваним і всі права та зобов’язання Сторін, визначені цим Попереднім договором, втрачають чинність. 

Гарантійний платіж підлягає поверненню Покупцю протягом 3 (трьох) робочих днів з дати укладення Основного договору. За домовленістю Сторін Гарантійний платіж може бути зарахований в рахунок оплати Квартири за Основним договором на підставі двостороннього правочину щодо зарахування зустрічних однорідних вимог за Попереднім договором та Основним договором між Сторонами.

На Гарантійний платіж відсотки не нараховуються.

7. За невиконання або неналежне виконання своїх зобов’язань за цим Попереднім договором Сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України.

У випадку не укладення Основного договору з вини Продавця у визначений в п. 1. цього Попереднього договору строк, Покупець має право розірвати цей Попередній договір в односторонньому порядку та вимагати від Продавця повернення Гарантійного платежу.
У разі неукладення Основного договору з вини чи з ініціативи Покупця у визначений в п. 1. цього Попереднього договору строк, Попередній Продавець має право розірвати цей Попередній договір в односторонньому порядку та повернути Покупцю Гарантійний платіж, зменшений на суму штрафу, утриманого Продавцем в розмірі 3% (трьох відсотків) від суми Гарантійного платежу.
8. Сторони не несуть відповідальності за невиконання взятих на себе зобов’язань у випадках виникнення обставин непереборної сили (форс-мажор), до яких відносяться, але не виключно: стихійні лиха, пожежа, паводок, землетрус, військові дії та конфлікти, епідемії, зміни на ринку цінних паперів, зміни у чинному законодавстві України, що перешкоджають належному виконанню договірних зобов’язань, за умови, що ці обставини виникли після підписання цього Попереднього договору. В цих випадках термін виконання договірних зобов’язань переноситься на час дії вказаних обставин.
Форс-мажорні обставини мають бути підтверджені довідкою, яку надає Торгово-промислова палата України.

9. Цей Попередній договір має силу попереднього договору в розумінні ст. 635 ЦК України і набуває сили з дати його підписання Сторонами, засвідчення печаткою Сторони – юридичної особи.

Цей Попередній договір  діє  до моменту укладення та підписання Сторонами Основного договору. 
10. Взаємовідносини Сторін, не врегульовані цим Попереднім договором, регулюються чинним законодавством України. 

11. Усі спори або розбіжності, що виникають між Сторонами за цим Попереднім договором або в зв'язку з ним, вирішуються шляхом переговорів між сторонами.

У випадку неможливості вирішення розбіжностей шляхом переговорів вони підлягають розгляду в суді у встановленому чинним в Україні законодавством порядку.
12. За згодою Сторін до цього Попереднього договору можуть вноситись зміни та/або доповнення, шляхом укладення та підписання Сторонами відповідних додаткових угод, засвідчених печаткою Сторони – юридичної особи.
13. У випадку, якщо з будь-якої причини одне з положень цього Попереднього договору стає недійсним або таким, що втрачає чинність, така обставина не впливає на дійсність Попереднього договору в цілому. 

14. Відступлення права вимоги за цим Попереднім договором (повністю або частково) на користь третіх осіб здійснюється виключно за умови попереднього письмового погодження цього із іншою Стороною. При цьому Покупець зобов’язується сплатити на користь Продавця 2 (два) відсотки від суми Гарантійного платежу згідно з п. 6. Попереднього договору.
15. Цей Договір складено при повному розумінні Сторонами його умов та термінології українською мовою в двох примірниках – по одному для кожної зі Сторін.

16. Реквізити Сторін:
	Громадянин ++++++++
++++++++++++
Паспорт: +++++++++++ 

Ідентифікаційний номер +++++++++++
Місце проживання: +++++++++++++
Тел. _____________________
	Товариство з обмеженою відповідальністю ”Будівельно-комерційна фірма ”Граніт“ 
01032, м. Київ,
Ідентифікаційний код 30023823,

ІПН 300238226570,

свідоцтво платника ПДВ № 36345597
П/р 266126368 у ВАТ АБ «Укргазбанк» м. Київ, МФО 320478



 17. Підписи Сторін: 

-









 _______________ /----------------/
 
Покупець:                                           
 










_______________ / ++++++++++ /









