ДОГОВІР

про участь у Фонді фінансування будівництва

м. Київ                                                          №                           «       »                2008 року
Сторони за цим договором: гр._____________________, надалі Довіритель, з однієї сторони , та Товариство з обмеженою відповідальністю „Фінансова компанія „МІТЕХ” (Київ, Україна) (ліцензія державної комісії з регулювання ринків фінансових послуг України серія АБ №118421 від 06.12.04 р.), надалі в цьому договорі Фінансова компанія, від імені якої  та на підставі Статуту діє уповноважена особа – директор, Ковальов Андрій Леонідович, з другої сторони , які далі в цьому Договорі будуть іменуватися як Сторони, а окремо-Сторона , уклали цей Договір про наступне:

                                                          1. Предмет Договору

1.1 За цим Договором Довіритель, на підставі повного визнання ним Правил Фонду фінансування будівництва за програмою ЗАТ «Інтерінвестсервіс” (далі – Правила ФФБ), затвердженим рішенням зборів засновників Фінансової компанії „МІТЕХ” (Протокол № 1 ффб від 13/09/2005 року ) дає згоду на участь у ФФБ, бере зобов’язання виконувати Правила ФФБ, передає кошти Фінансовій компанії у  довірче управління з метою отримання у власність об’єкта інвестування та встановлює обмеження щодо окремих дій Фінансової компанії з управління цими коштами, а Фінансова компанія приймає кошти на рахунок ФФБ у довірче управління з подальшим використанням коштів ФФБ у порядку, визначеному Правилами ФФБ.

1.2 Фонд фінансування будівництва (ФФБ) є ФФБ виду А, відповідно до чинного законодавства.

1.2 За цим Договором Довіритель є установником управління майном, переданого ним на рахунок ФФБ,  а Фінансова компанія є Управителем ФФБ.

1.4 Сторони домовляються, що терміни вживаються у цьому Договорі у значенні, викладеному в Правилах ФФБ.

1.5 При укладенні цього Договору Фінансова компанія на умовах Правил ФФБ закріплює за довірителем обраний ним об’єкт інвестування, характеристики якого визначенні у Свідоцтві про участь у ФФБ, яке є невід’ємною частиною цього Договору. В свідоцтві визначається розмір фінансового активу у грошовому виразі, внесеного довірителем до ФФБ. 

За довірителем закріплюється наступний об'єкт інвестування:

	Будівельна адреса
	Секція
	Номер квартири
	Поверх
	Кількість кімнат
	проектна площа

	
	
	(будівельний)
	
	
	загальна
	житлова

	вул. Туманяна, буд.15а


	
	
	
	
	
	


Загальна вартість об’єкта інвестування на день укладання даного Договору складає:
Термін введення об’єкта будівництва в експлуатацію - 3 квартал 2008року
1.6 Довіритель може отримати у власність закріплений за ним об’єкт інвестування після введення об’єкта будівництва в експлуатацію на умовах, визначених Правилами ФФБ.

1.7     Фінансова компанія здійснює управління майном у порядку, визначеному Правилами ФФБ.

1.8 При здійснені управління майном для досягнення мети цього Договору Фінансова компанія діє від свого імені в інтересах довірителя та дотримується встановлених Правилами ФФБ обмежень , щодо окремих дій з управління цим майном і обмежень права довірчої власності.

1.9 Фінансова компанія гарантує, що на момент підписання даного Договору права третіх осіб на об’єкт інвестування відсутні.

2. Права і обов'язки Сторін.

2.1 Права і обов’язки Фінансової компанії

2.1.1 Фінансова компанія зобов’язана:

1) прийняти від Довірителя грошові кошти на рахунок Фінансової Компанії у довірче управління та використати кошти ФФБ відповідно до Правил ФФБ;

2) закріпити за Довірителем конкретний об’єкт інвестування на умовах Правил ФФБ;

3) видавати Довірителю Свідоцтво про участь у ФФБ після кожного зарахування коштів Довірителя до ФФБ; 

4) передати Довірителю ,в разі, якщо він повністю проінвестує закріплений за ним об`єкт інвестування, майнові права на цей об`єкт інвестування за Договором про уступку майнових прав;

5) після введення об’єкта будівництва в експлуатацію надати Довірителю в обмін на Свідоцтво про участь у ФФБ на умовах Правил ФФБ Довідку, яка підтверджує право Довірителя на отримання у власність закріпленого за ним об’єкта інвестування;

6) за умови виконання Довірителем своїх зобов’язань перед Фінансовою компанією щодо внесення до ФФБ коштів, внести Довірителя в перелік Довірителів , які мають право на отримання у власність закріплених за ними об’єктів інвестування, який Фінансова компанія надає Забудовнику;

7) виплатити кошти Довірителю за його письмовою заявою на умовах Правил ФФБ, за умови виконання Довірителем зобов’язань , передбачених підпунктом 9) п.2.2.1 цього Договору;

8) надавати Довірителю таку інформацію про хід виконання умов цього Договору: 

а) про зміни технічної характеристики на об’єкт будівництва на підставі офіційного листа Забудовника;

б)  про зміни запланованої дати введення об’єкта в експлуатацію, на підставі офіційного листа Забудовника;

в)   про будівельний стан готовності об’єкта будівництва;

г) про закінчення спорудження об’єкта будівництва та необхідність проведення остаточних розрахунків за даними БТІ і отримання Довідки;

д)  про відкріплення від Довірителя об’єкта інвестування на умовах цього Договору.

Форму надання вищезазначеної інформації Довірителю обирає Фінансова компанія ( в письмовій формі за адресою, вказаними Довірителем у Договорі); 

9) не використовувати отримані в управління кошти не за цільовим призначенням, визначеним у цьому договорі;

10) письмово повідомляти Довірителя про внесення змін і доповнень до Правил ФФБ;

11) вилучити об'єкт закріплений за Довірителем з переліку об'єктів інвестування, що є у пропозиції Управителя, для виключення можливості закріплення цього об'єкта за іншим довірителем;

12) після внесення довірителем коштів до ФФБ закріпити за Довірителем відповідну кількість вимірних одиниць об'єкта інвестування з урахуванням поточної ціни вимірної одиниці об'єкта інвестування.

2.1.2 Фінансова компанія має право :

1) вимагати від Довірителя надання та заповнення всіх необхідних документів;

2) відкріпити від Довірителя на умовах Правил ФФБ (п. 5.6) об’єкт інвестування та закріплені за ним  вимірні одиниці об’єкта інвестування з обов’язковим інформуванням про це Довірителя рекомендованим листом за адресою, вказаною Довірителем при укладанні цього Договору, у наступних випадках:

         а) за недотримання Довірителем Графіку внесення до ФФБ коштів, визначеного у Свідоцтві про участь у ФФБ, за сумами та/або термінами; 

         б) за поданням Забудовника, при порушенні Довірителем свого зобов`язання, визначеного у підпункті 8)п.2.2.1 цього Договору, щодо письмового попередження Забудовника про подовження терміну підписання Акту прийому-передачі об`єкта інвестування.

В цьому випадку Довіритель перестає бути учасником процесу інвестування спорудження об’єкт будівництва та його кошти в сумі, що відповідає вартості вимірних одиниць згідно Свідоцтва про участь у ФФБ за ціною їх відкріплення Фінансовою компанією, залишаються у ФФБ до моменту їх витребування.

2.2 Права і обов'язки Довірителя.

2.2.1 Довіритель зобов’язаний:

1) виконувати Правила ФФБ;

2) особисто надавати Фінансовій компанії документи, визначені Правилами ФФБ    (паспорт, довідка про присвоєння ідентифікаційного номеру); 

3) заповнювати всі необхідні документи на вимогу Фінансової компанії;

4) повідомляти Фінансову компанію про зміну паспортних даних та інших суттєвих відомостей;

5) дотримуватися Графіку внесення до ФФБ коштів , визначеного у Свідоцтві про участь у ФФБ, за сумами та строками. У разі бажання Довірителя внести кошти раніше строку визначеного графіком, Довіритель повинен це попередньо узгодити з Управителем. При достроковому внесені коштів без погодження з Управителем зазначені кошти зараховуються за графіком (закріплення вимірних одиниць проводиться на дату, зазначену в графіку за існуючою на цю дату поточною ціною);

6) після введення об’єкта будівництва в експлуатацію здійснити остаточні розрахунки за даними БТІ на умовах Правил ФФБ та оформити нотаріально посвідчену Довіреність представнику Забудовника на замовлення та отримання документів про право власності на об’єкт інвестування у відповідних службах міста;

7) для отримання у власність закріпленого об’єкта інвестування виконати умови визначені Правилами ФФБ:

а)  об’єкта інвестування – квартири – умови розділу 7 Правил ФФБ;

б) об’єкта інвестування – не житлового приміщення (гаражного боксу / машиномісця у паркінгу)  - умови встановлені Забудовником;

8) при необхідності продовжити термін підписання Акту прийому – передачі об’єкта інвестування, письмово попередити про це Забудовника з наведенням об’єктивних причин та представленням офіційного підтвердження;

9) сплачувати Фінансовій компанії винагороду в разі здійснення наступних операцій у розмірі:

а) за оформлення зміни об’єкта інвестування – у розмірі 0,8% від вартості закріплених за Довірителем вимірних одиниць в об’єкті інвестування за ціною вимірної одиниці об’єкта інвестування на день подачі заяви про зміну об’єкту інвестування.  

б) за оформлення уступки (відступлення) права вимоги Довірителем за цим Договором на користь третіх  осіб -  у розмірі 0,8% від вартості закріплених за Довірителем вимірних одиниць в об’єкті інвестування на день подачі заяви про уступку права вимоги.

в) за виплату Довірителю коштів у випадках, передбачених Договором та Правилами ФФБ – розмір виплат Управителю розраховується з двох сум: 

1)  у розмірі 4,1% від суми коштів, що виплачується Довірителю; 

2) суму коштів у розмірі який дорівнює різниці між фактично внесеною Довірителем сумою та сумою яка підлягає поверненню виходячи з поточної ціни на день подання відповідної заяви.
Вказану винагороду Довіритель вносить на відповідний рахунок Фінансової компанії до моменту фактичного вчинення вищенаведених дій:

a. Фізичні особи - в готівковій формі.  

b. Юридичні особи – в безготівковій формі.

За перерахування коштів на фінансування будівництва Управитель отримує винагороду від забудовника.

10) під час підписання акту прийому-передачі об'єкту інвестування, укласти договір з експлуатуючою організацією на його обслуговування.

2.2.2 Довіритель має право :

1) при укладанні цього Договору вибрати та закріпити за собою на умовах Правил ФФБ конкретний об’єкт інвестування згідно з переліком об’єктів інвестування , що є у наявності;  

2) до запланованої дати введення об’єкта будівництва в експлуатацію :

а) Довіритель ФФБ має право відмовитись від участі у ФФБ шляхом розірвання Договору про участь у ФФБ та отримати з ФФБ кошти на умовах Правил ФФБ та цього Договору;

б) Довіритель за письмовою згодою Фінансової компанії має право уступити (відступити) право вимоги та свої зобов’язання за цим Договором на користь третьої особи;

в) Довіритель, за яким закріплений об’єкт інвестування – квартира, за письмовою згодою Фінансової компанії , має право:

- змінити об’єкт інвестування згідно з переліком об’єктів інвестування, які є у пропозиції за об’єктами будівництва цього ФФБ;

3) у випадку, якщо Фінансова компанія, на умовах Правил ФФБ, відкріпила від Довірителя об’єкт інвестування та закріплені за ним вимірні одиниці об’єкта інвестування, отримати з ФФБ кошти на умовах Правил ФФБ;

4) Довіритель не має права втручатися у дії Фінансової  компанії щодо здійснення управління ФФБ.

3. Порядок та умови розрахунків

3.1 Довіритель не має право приймати участь у ФФБ та вносити до ФФБ кошти, в разі якщо за ним не закріплений об’єкт інвестування.

3.2 Довіритель вносить кошти до ФФБ в національній валюті України у безготівковій чи готівковій формі.

3.3 Після внесення Довірителем коштів до ФФБ Фінансова компанія закріплює за Довірителем відповідну кількість вимірних одиниць об’єкта інвестування з урахуванням поточної ціни вимірної одиниці об'єкта інвестування на дату проведення розрахунків та видає свідоцтво  про участь у ФФБ, яке є невід’ємною частиною цього Договору.

3.4 Поточна ціна вимірної одиниці об`єкта інвестування визначається з урахуванням поточної ціни вимірної одиниці об`єкта будівництва та коефіцієнту поверху і комфортності конкретного об`єкта інвестування.

3.5 Довіритель передає ФК кошти у довірче управління без ПДВ.

4 . Строк дії Договору.

Припинення  управління майном та виконання умов Договору

4.1. Цей Договір вступає в силу з моменту внесення коштів до ФФБ та діє до повного виконання сторонами своїх зобов'язань за цим Договором відповідно до Правил ФФБ або до моменту розірвання  цього договору за ініціативою Довірителя.

4.2. Управління майном за цим Договором припиняється у разі:

1)  повного виконання Фінансовою компанією зобов'язань перед Довірителем;

2)  відмови Довірителя від участі в ФФБ;

3) смерті Довірителя - фізичної особи (майнові права якої переходять спадкоємцям відповідно до Цивільного Кодексу) або ліквідації Довірителя-юридичної особи.

4) невиконання Довірителем своїх зобов'язань перед Фінансовою компанією щодо внесення коштів до ФФБ.

4.3. Якщо Довіритель виконав усі зобов'язання перед Фінансовою компанією та після введення об'єкта будівництва в експлуатацію підписав Акт прийому – передачі закріпленого з ним об'єкта інвестування, умови Договору  про участь у ФФБ вважається виконаними та управління майном припиняється. Акт прийому-передачі об’єкту інвестування також підписується управителем. Підписання такого акту трьома сторонами є документальним підтвердженням виконанням Управителем своїх зобов’язань за цим Договором.

4.4. У випадку, якщо Фінансова компанія, на умовах цього Договору відкріпила від Довірителя закріплений за ним об'єкт інвестування управління майном припиняється. 

У цьому випадку зобов'язання перед Довірителем та умови цього Договору вважаються виконаними,  за виключенням зобов'язання виплатити кошти Довірителю на умовах Правил ФФБ .

5 . Дострокове припинення управління майном за ініціативою Довірителя,
умови виплати коштів Довірителю.

5.1.  До запланованої дати введення об'єкта будівництва в експлуатацію Довіритель має право достроково припинити управління майном та відмовитись від участі у ФФБ.

5.2. Сума коштів, що підлягає виплаті Довірителю, визначається виходячи з кількості закріплених за Довірителем вимірних  одиниць об'єкта інвестування та поточної ціни вимірної одиниці цього об'єкта інвестування на день подання заяви про вихід із ФФБ.

5.3.  Довіритель може отримати кошти протягом 20 банківських днів з дня подання заяви про відмову  від участі у ФФБ у розмірі та у порядку, визначеному Правилами ФФБ, після сплати Довірителем винагороди Фінансовій компанії за оформлення такої  операції у розмірі, визначеному цим Договором.

  6. Відповідальність Сторін

6.1. У випадку порушення своїх зобов'язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність, визначену Договором та чинним в Україні законодавством. Порушенням зобов'язання є його невиконання або неналежне виконання, тобто виконання з порушенням умов, визначених змістом зобов'язання.

6.2.  Сторони не несуть відповідальності за порушення своїх зобов'язань за цим Договором, якщо воно сталося не з їх вини. Сторона вважається невинуватою, якщо вона доведе, що вжила всіх залежних від неї заходів для належного виконання зобов'язання.

6.3.  За прострочення виконання зобов'язань за Договором по перерахуванню (виплаті) коштів винна Сторона сплачує іншій Стороні пеню у розмірі подвійної облікової ставки НБУ, що діяла на період нарахування пені, розрахованої від несплаченої суми  за кожен день затримки повного виконання зобов'язань.

6.3.  За прострочення виконання зобов'язань інших ніж перерахування (виплата) коштів, як то видати або підписати документи, повідомити відповідну інформацію, тощо, винна Сторона сплачує іншій Стороні штраф у розмірі 100 гривень.

6.4.  Якщо Довіритель  виконав  усі  зобов'язання перед Управителем ФФБ,  але протягом двох місяців після введення об'єкта будівництва в    експлуатацію    без   поважних   причин   не підписує   акт прийому-передачі,  закріпленого  за   ним   об'єкта   інвестування, управління майном  припиняється.  В  цьому  випадку  зобов'язання Управителя ФФБ перед Довірителем та умови цього Договору  вважаються виконаними,  за винятком зобов'язання представляти інтереси довірителя перед третіми особами та здійснювати інші  дії щодо захисту  його  інтересів,  у  тому  числі  в  суді,  а також зобов'язання повернути кошти довірителю  на  його  вимогу. Кошти Довірителя в сумі, що відповідає вартості вимірних одиниць згідно Свідоцтва про участь у ФФБ за ціною на день припинення управління майном, залишаються у ФФБ до моменту їх витребування. За виплату коштів Довірителю сплачується винагорода Управителю в розмірі, встановленим цим Договором.

7. Вирішення спорів

7.1. У випадку якщо Сторони не прийдуть до згоди, усі суперечки, розбіжності і вимоги, що можуть у майбутньому виникнути з дійсного Договору або в зв'язку з ним, у тому числі її виконання, що стосуються, неналежного виконання або іншого порушення, припинення або недійсності, підлягають розгляду в відповідному суді.

8. Форс-мажорні обставини

8.1. Обставини, що є перешкодою для належного виконання будь-якою зі Сторін своїх зобов’язань за Договором (як то: пожежа, повінь, землетрус, епідемія, епізоотія, набрання чинності актами державних органів, що безпосередньо стосується предмету цього договору, війна, масові заворушення та ін.), за умови, що вони виникли після укладання Договору і не могли бути розумно передбачені Сторонами в момент її укладання, Сторони домовилися вважати «форс-мажорними обставинами». У випадку настання форс-мажорних обставин за умови, що постраждала Сторона негайно повідомляє іншу Сторону в письмовому вигляді про настання таких обставин (надавши при цьому докази їх існування, підтверджені Торгово-промисловою палатою України або іншою аналогічною організацією Сторони), і за умови, що такі обставини продовжуються не більше 14 днів, інша Сторона погоджується з тим, що строк виконання зобов’язань  постраждалою  Стороною буде продовжений на період, що дорівнює періоду цієї затримки. У випадку якщо форс-мажорні обставини тривають довше зазначеного вище періоду, Договір втрачає силу, як що тільки інша Сторона не погодиться в письмовій формі продовжити її.

9. Інші умови

9.1.   Даний Договір укладено у двох оригінальних примірниках, по одному для кожної із Сторін.

9.2.   У випадках, не передбачених даним Договором, Сторони керуються чинним цивільним законодавством України, в тому числі Законом України „Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю”

9.3.   Цей Договір є договором приєднання відповідно до чинного законодавства. 

9.4.   Вигоду від майна, переданого в управління в частині нарахованих банком відсотків на залишки коштів по рахунку ФФБ набуває Забудовник. Довіритель доручає Управителю направляти зазначену вигоду безпосередньо Забудовнику з метою використання останнім цих коштів виключно на будівництво Об’єкта нерухомості. 

9.5.  Після підписання даного Договору, всі попередні переговори за ним, листування, попередні угоди та протоколи про наміри з питань, що так чи інакше стосуються даного Договору, втрачають юридичну силу.

9.6.  Повідомлення Сторін.  Будь-які повідомлення, що надсилаються ними одна одній, повинні бути складені у письмовій формі російською або українською мовою і повинні передаватися особисто уповноваженими представниками Сторін, кур’єром, факсом або рекомендованим поштовим відправленням за адресою, зазначеною нижче (або за такою іншою адресою, яка може бути визначена з цією метою в окремому письмовому повідомленні). Повідомлення вважаються дійсними з моменту їх одержання адресатом. Повідомлення вважаються одержаними:

1) при передачі уповноваженим представником Сторони – з моменту фактичної  передачі такого повідомлення уповноваженому представнику іншої Сторони;

2) при доставці кур’єром або рекомендованим поштовим відправленням ​– з того моменту, як адресат або його уповноважений агент розписався в прийнятті;

3)  при передачі факсом – з моменту електронного підтвердження прийняття, за умови, що одержувач дійсно одержав чіткий текст факсу.

9.6. Цілісність Договору. Договір являє собою цілісний договір між Сторонами і замінює всі попередні договори, заяви, гарантії між Сторонами щодо предмету Договору як усні, так і письмові.

9.7. Додатки та доповнення до Договору є його невід’ємною частиною.

Додатками до цього Договору є:

 Свідоцтво до Договору про участь у Фонді фінансування будівництва;

9.8. Сторони зобов’язані своєчасно повідомляти одна одну про зміни адреси, місцезнаходження, банківських реквізитів, номерів телефонів, факсів і телефаксу, керівників підприємств, статутних документів, зміни форми власності та про всі інші зміни, які здатні вплинути на реалізацію Договору і виконання зобов’язань за ним. Управитель повинен письмово повідомляти Довірителя про внесення змін і доповнень до Правил ФФБ.

9.9. Підписання цього договору Довірителем підтверджує факт визнання ним Правил фонду фінансування будівництва.

9.10.  У разі втрати Довірителем Договору або свідоцтва про участь у ФФБ їх відновлення здійснюється Управителем за письмовою заявою.

9.11.  Виконання зобов’язання Управителя  забезпечується шляхом установлення гарантії, якщо в процесі діяльності Управителя  відношення суми залучених від Довірителів коштів до власного капіталу Управителя становить більше ніж п'ять. У разі виникнення зазначеної вище ситуації, Управитель зобов’язується  протягом тридцяти календарних днів укласти договір гарантії з гарантом(ами), який(і) є не пов'язаною(ими) з Управителем та між собою особою(ами), при цьому власний капітал гаранта не може бути меншим, ніж обсяг наданих ним гарантій за кожним окремим ФФБ.

9.12. У разі зміни умов генерального договору Управителя із Забудовником, до цього Договору вносяться відповідні зміни та доповнення.

9.13.  Довірителем встановлюються наступні обмеження щодо окремих дій Управителя:

· управитель не може доручити здійснення управління майном іншим особам та зобов'язаний здійснювати управління майном особисто; 

· управитель не може використовувати отримане в управління майно не за цільовим призначенням, визначеним у цьому Договорі.

· управитель має здійснювати на свій розсуд в рамках чинного законодавства заходи для 

· гарантованого забезпечення можливості реалізації Довірителями, які виконали свої зобов’язання перед Управителем щодо внесення коштів, їх прав на отримання у власність закріплених за ним Об’єктів інвестування;

· гарантованого забезпечення можливості повернення Довірителям на їх вимогу коштів, наданих ними в управління Управителю, на умовах цього Договору управління майном та Правил ФФБ.
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