Д О Г О В І Р ПРО УЧАСТЬ У ФФБ № __________

м. Київ                                                                                                             __________ 200__ р.


ТОВ ФК "Укрреставрація" в особі Директора Кочерги Ніни Іванівни, що діє на підставі Статуту, Правил ФФБ і  Закону України “Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві та операціях з нерухомістю” № 978-IV від 19.06.2003р., надалі „Управитель”, з однієї сторони та                                 паспорт: серія  , № 424100, виданий                      РУ ГУ МВС України в м. Києві 01 лютого  1997 р., зареєстрований і проживає :м.        , вул.          ,     кв. №      ,  надалі „Довіритель”, з іншої сторони, а разом „Сторони” уклали цей договір про наступне:

1. Предмет договору

1.1. Предметом цього Договору є участь Довірителя у ФФБ типу А з метою будівництва житлового будинку по вул. Бориспільській, 6 в Дарницькому районі м. Києва (надалі - об'єкт  будівництва), на наступних умовах:
1.2. Управитель виконує управління майном, отриманим від Довірителя на правах довірчої власності з метою будівництва об'єкта будівництва шляхом здійснення комплексу заходів по правовому, технічному та організаційному забезпеченню будівництва. 
1.3. Довіритель  приймає участь в інвестуванні будівництва об'єкта будівництва шляхом внесення грошових коштів - інвестування своєї частки житлової площі (окремої __ - кімнатної квартири – надалі - об'єкт інвестування), з подальшим набуттям права власності на неї, на умовах цього Договору.
1.4. Управитель  здійснює ведення всіх заходів по будівництву  вищеназваного  об'єкта  будівництва у відповідності з існуючим проектом, положеннями цього Договору, а також іншими договорами, укладеними щодо будівництва, здачі в експлуатацію та передачі Довірителю об'єкта інвестування.

1.5. Запланована дата введення об'єкта будівництва в експлуатацію – 4 квартал  2008 р. Запланована дата передачі об'єкта інвестування під заселення -  1 квартал 2009 р.

1.6. Після вводу об'єкта будівництва в експлуатацію і проведення Довірителем  всіх передбачених цим Договором розрахунків, Довіритель набуває права на отримання своєї частки, що оформлюється відповідним актом приймання - передачі, відповідно до умов цього Договору.
1.7. Довіритель набуває права власності на об'єкт інвестування лише за умови інвестування у 100 (сто) відсотків загальної площі об'єкта інвестування.
1.8. Управитель протягом двох місяців після введення об'єкта будівництва в експлуатацію передає будинок на баланс об'єднання співвласників багатоквартирного  будинку (надалі – ОСББ). Якщо протягом двох місяців після введення об'єкта будівництва в експлуатацію не буде створено ОСББ, будинок передається на баланс експлуатуючій організації.  
2. Характеристика частки Інвесторів (квартири)

2.1. № будинку (будівельний)  6 
№ секції                              _
       
Тип квартири                      _  кімнатна 
           № квартири                        _
Поверх                                _
Кількість кімнат                  _ 

Житлова площа                 _  кв.м

Загальна площа                 _  кв.м 
2.2.       Вказані розміри площі квартири - проектні. Фактичні розміри площі квартири будуть встановлені за результатами технічної інвентаризації, підготовлених КП "Київське міське бюро технічної інвентаризації та реєстрації права власності на об'єкти нерухомого майна" (далі по тексту БТІ).
2.3.       Комплектація квартири та перелік робіт в квартирі встановлюються Управителем, виходячи з вимог Державної приймальної комісії по прийняттю Об'єкта в експлуатацію, і складається з наступного:
· підготовка під підлогу (стяжка);

· штукатурка стін (крім санвузлів);

-  установка металопластикових вікон з підвищеними звукоізоляційними властивостями та теплозахистом;
-     установка зовнішніх укріплених дверей;
-     установка радіаторів ;
-     підведення каналізації до квартири;
-     підведення холодного та гарячого водопостачання до квартири з встановленням запірної

арматури та приладів обліку;

-     розведення систем електрозабезпечення  з встановленням приладів обліку, вимикачів та розеток, згідно з проектом;

-     підведення телефонної лінії та радіолінії до квартири;
· виконання пожежної сигналізації квартири. 

2.4. Додатковою угодою передбачається виконання робіт за рахунок Довірителя по облицюванню кухні, ванної кімнати (-кімнат), санвузла (вузлів), настиланню на підлогу паркету, наклеюванню обоїв, фарбуванню стін, обшивці, утепленню та застекленню балконів (терас, лоджій), в якій погоджуються фактура, вартість та обсяги матеріалів і робіт.

3. Порядок інвестування

3.1. Довіритель приймає на себе зобов’язання інвестувати свою частку необхідних коштів для отримання у свою власність _ - кімнатної квартири наступним чином:

· Перший внесок за цим Договором становить 30 % від загальної суми інвестування частки житлової площі, який вноситься Довірителем протягом 10 діб з моменту підписання даного Договору на рахунок ФФБ типу А, який відкритий Управителем;

· Другий внесок за цим Договором становить 50 % від загальної суми інвестування частки житлової площі, який вноситься Довірителем на зазначений рахунок відповідно графіку, який надається Довірителю після внесення перших 30% вартості квартири;

· Кінцевий розрахунок між Сторонами проводиться після закінчення технічної інвентаризації Об`єкту, виходячи з фактичної площі квартири, у відповідності до даних технічної інвентаризації БТІ.
· Після внесення Довірителем коштів на рахунок ФФБ, Управитель закріплює за Довірителем відповідну кількість вимірних одиниць об'єкта інвестування з урахуванням поточної ціни вимірної одиниці об'єкта інвестування.
3.3. Поточна ціна вимірної одиниці об'єкта інвестування визначається, виходячи з встановлених поточної ціни вимірної одиниці об'єкта будівництва, коефіцієнтів комфортності цього об'єкта інвестування. На підставі цих даних Управитель розраховує вартість зобов'язань Довірителя щодо внесення коштів до ФФБ. Поточну ціну вимірної одиниці об'єктів будівництва  та коефіцієнти комфортності встановлює Забудовник.
3.4. У разі підвищення поточної ціни вимірної одиниці об'єкта інвестування у Довірителя не виникає зобов'язань щодо внесення до ФФБ додаткових коштів за вже закріплені за ним вимірні одиниці об'єкта інвестування.
3.5. Після кожного внесення Довірителем коштів до ФФБ Управитель видає Довірителю Свідоцтво про участь у  ФФБ  - документ, що підписують Довіритель та уповноважена особа Управителя, в якому зазначені:
- особисті дані Довірителя:
- дата видачі Свідоцтва;
- об'єкт інвестування, закріплений за Довірителем;
- запланована дата введення об'єкта будівництва в експлуатацію;
- сума коштів, внесених Довірителем до ФФБ;
- кількість закріплених за Довірителем вимірних одиниць об'єкта інвестування;
- Графік внесення Довірителем коштів до ФФБ;
- витяг з Генерального договору про зобов'язання Забудовника щодо своєчасного спорудження об'єкта будівництва та передачі у власність Довірителям об'єктів інвестування.   
4. Права та обов'язки сторін

4.1.  Довірителі зобов'язані:
4.1.1.  Проводити фінансування будівництва своєї частки житла відповідно до умов даного Договору.
4.1.2. Прийняти квартиру по акту приймання-передачі від Забудовника протягом 2 (двох) місяців після прийняття Об'єкта в експлуатацію Державною комісією.
4.1.3. Оплачувати всі комунальні послуги та експлуатаційні витрати, пов'язані з технічним обслуговуванням, ремонтом і експлуатацією вказаного Об'єкта, пропорційно до площі своєї квартири з моменту підписання акту її приймання-передачі.

4.1.4. Відшкодувати Управителю збитки, які можуть бути нанесені Управителю та/або іншим власникам приміщень Об'єкта, внаслідок переобладнання та/або перепланування своєї частки житла без письмового узгодження з Управителем, до отримання Довірителями свідоцтва про право власності на квартиру.
4.2. Управитель зобов'язаний:

4.2.1. Здійснювати управління коштами, отриманих від Довірителя для будівництва житлового будинку згідно даного Договору. 

4.2.2. Забезпечувати виконання Генеральної угоди, підписаної між Управителем та Забудовником, в межах залучених коштів на будівництво житлового будинку.

4.2.3. Контролювати напротязі 3-х місяців після прийняття будинку Державною комісією в експлуатацію виконання Забудовником зобов`язань щодо наданя Довірителю даних по квартирі з визначенням її номера та дійсної загальної площі; передачі Довірителю квартири по акту приймання-передачі та пакету документів, необхідних для реєстрації права власності Довірителя на квартиру, а саме:
-     акт прийому-передачі квартири Довірителю;
-     довідку про виконання умов договору (інвестування квартири в повному розмірі);
-     технічний паспорт на квартиру, виданий БТІ 

4.3. Довіритель має право:
4.3.1. Відповідно до статті 17 Закону України “Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві та операціях з нерухомістю” № 978-IV від 19.06.2003р достроково розірвати цей Договір. У цьому випадку Управитель протягом 2 (двох) місяців з моменту підписання Сторонами угоди про розірвання Договору повертає Довірителю  суму коштів, що визначається Управителем, виходячи з кількості закріплених за довірителем вимірних одиниць об’єкта інвестування та поточної ціни вимірної одиниці цього об’єкта інвестування на день подання заяви про вихід із ФФБ, за виключенням штрафних санкцій, передбачених цим договором та  5 % від суми коштів, що повертаються Довірителю. При сплаті Довірителем такої винагороди за надання Фінансовою компанією послуг Довіритель додатково сплачує податок на додану вартість відповідно до законодавства України згідно правил ФФБ  виду „А” за програмою АТЗТ „Україна-Реставрація” .
4.3.2.  Передати свої права і обов'язки по цьому Договору третій особі на стадії будівництва при умові 100% інвестування об`єкту  інвестування та погодження таких дій з Управителем. При цьому Довіритель виплачує Управителю винагороду по переоформленню договору у розмірі 0,8 % від суми фактично проведеного інвестування.
4.3.3. На стадії будівництва Об'єкта внести зміни в існуючий проект квартири (перепланування) при умові оформлення і погодження нового проектного рішення в установленому порядку, а також заключити з Управителем Додаткову угоду до цього Договору на організацію виконання робіт за кошти Довірителя по даному скорегованому проекту з залученням відповідних підрядних організацій.
4.3.4. Вимагати від Забудовника усунення виявлених дефектів і недоробок, допущених Забудовником та оформлених відповідним Актом протягом трьох місяців з моменту вводу Об'єкту в експлуатацію.
4.4. Управитель має право:
4.4.1. Перевіряти достовірність наданих Довірителями документів.
4.4.2. Затримати передачу квартири Довірителю по акту приймання-передачі до моменту повного виконання Довірителя своїх зобов'язань за цим Договором.
5. Відповідальність сторін
5.1. За невиконання своїх зобов'язань за Договором Сторони несуть відповідальність, встановлену чинним законодавством України та цим Договором. 

5.2. Управитель не несе відповідальності і не відшкодовує Довірителю кошти у випадку, коли Довіритель після підписання ним Додаткової угоди, яка є невід’ємною частиною даного Договору, вимагають зміни фактури, вартості та обсягів матеріалів додаткових робіт.

5.3. У випадку, якщо Довіритель не виконує свої зобов'язання в повному обсязі по передбаченим термінам та розмірам оплати, згідно розділу 3 цього Договору, Управитель нараховує Довірителю пеню у розмірі 0,03 % від розміру фактично несплаченого інвестування, який встановлений Графіком внесення Довірителем коштів до ФФБ, за кожен день прострочення, а також в односторонньому порядку має право розірвати цей Договір та повернути Довірителю фактично проінвестовані ним кошти, за виключенням пені у розмірі штрафних санкцій, передбачених цим Договором у разі несплати Довірителем платежу протягом більше 30 днів, згідно вимог розділу 3 цього Договору.
6. Форс-мажор

6.1.
Жодна із Сторін не несе відповідальності перед іншою стороною за затримку або невиконання зобов'язаннь за цим Договором, які обумовлені обставинами, що виникли всупереч волі і бажання Сторін, і які не можна передбачити або яким запобігти, включаючи оголошену або фактичну війну, епідемії, блокаду, ембарго, землетрус, повені, пожежі та інші стихійні лиха, прийняття нормативно-правових актів та актів індивідуальної дії, що призводить до неможливості виконання Сторонами умов цього Договору. Сторона, що не виконує свого зобов'язання, повинна повідомити іншій стороні про перешкоди та їх вплив на виконання зобов'язань за Договором.
6.2. Якщо обставини непереборної сили діють протягом 3 (трьох) послідовних місяців і не виявляють ознак закінчення, цей Договір може  бути розірваний Управителем  та  Довірителем без відшкодування шляхом направлення повідомлення іншій Стороні .

6.3.
Виникнення обставин форс-мажору у підрядних організацій, з якими Забудовник  уклав договори на будівництво Об'єкта, вважається виникненням форс-мажорних обставин у Управителя.
6.4. Відповідними доказами наявності обставин форс-мажору і терміну їх дії будуть слугувати довідки, видані Торгово-промисловою палатою України.

7. Додаткові умови

7.1. Цей Договір не розглядається Сторонами як договір купівлі-продажу нерухомості, виконання робіт або надання послуг.

7.2. Цей Договір набуває юридичну силу з моменту підписання Сторонами і діє  до виконання Сторонами своїх зобов'язань.
7.3.  Всі зміни і доповнення до цього Договору мають силу, якщо вони підписані Сторонами.
7.4. Взаємовідносини Сторін, не урегульовані цим Договором, регулюються діючим законодавством України.
7.5. Цей договір складений на 5-х аркушах у двох примірниках, що мають однакову юридичну силу, по одному для кожної із Сторін.
7.6.  В разі неможливості вирішення Сторонами розбіжностей по цьому Договору шляхом переговорів, суперечка вирішується в судовому порядку згідно чинного законодавства України.

8. Реквізити Сторін:

	УПРАВИТЕЛЬ    

ТОВ ФК "Укрреставрація"   
Юридична адреса:                                                                              

М. Київ вул. Фрунзе 

Фактична адреса:

Та ж сама

р/р 26503305006144 в ВАТ ВТБ БАНК 

 м. Києва,

МФО 321767

Код ЄДПОУ 33193413

І.П.Н. 331934126566

Свідоцтво ПДВ № 38294769

тел. 

Підпис                                       
	 ДОВІРИТЕЛЬ

 Гр. Ширікова Ніна Олександрівна           

паспорт: серія СН, № 424100, виданий

Харківським  РУ ГУ МВС України в 

м. Києві

01 лютого  1997 р.,

зареєстрована і проживає:

м. Київ, вул. Березняківська,20  кв. № 130
інд. код № 1908016404
тел.   8-050-385-61-90
                     550-69-49
Підпис
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